
0v sAN xuAn uAx
rixn nONc xlt

ceNG nol xA HQI cHU xcnh vrET NAM

DQc l6P - Tfr do - HPnh Phrflc

sii: /flf|iQD-uBND Ding Nai, nsav J9 thdng ,f ndm 2025

QUYIT DINH
Vi viQc phG duyQt didu chinh cpc bQ quy hogch phffn khutf rc U5000

ph6n khu C4 theo quy hogch cnung ifrenn pnd niOn Hda, tinh Ddng Nai

tpi xi Long Hung vA mQt phAn phulng Tam Phudc

UY BAN NIIAN UAN TIXTT DONG NAI

Cdn cri Ludt Td chtic chinh quyin ctia phrong ngay 19 thdng 02 ndm 2025;

Cdn ct Ludt Quy hoqch ct6 thi ngay 17 thdng 6 ndm 2009;

Cdn c* Luqt S*a diii, bii sung mAt sii Clt^u ctia 37 luet c6 hAn quan ddn quy

hoqch ngdy 20 thdng 1I ndm 2018;

Cdn c*.N,hi dinh si5 SZ1ZO7O4WO-CP ngay 07 thdng 4 rydm 2010 cfia

Chinh phi vi Mp, thnm dinh, ph/ duyQt vd qudn U quy hoqch d6 thi;

Cdn cti NShi di!1h tii tZtZOtgtUn-CP ngdy 30 thdng 8 ndm 2019 cfia

Chinh phti ui S,ho aiii, Ua sung mft t6 aiiu crta Ngh! dinh s6 37/2010/NE-CP

ngdy 01 thdng 4 ndm 2010 rd t4p, ltuim lin!, ph€ duyQt vd Enn li qY.nooi! (i
thi vd Nghi dinh sii 44/2015/ ND-CP ngdy 06 thing 5 ndm 2015 quy tlinh chi ti€t

m|t sd nQi dungvA quy hoqch roy d{nq;

Cdn cn l,tgh! dinh sd SstZozS/Np-CP ngay 20 thdng 6 ndm 2023 cila

Chinh phrt Stla ctiii, b6 sung m1t s6 tliiu cfia cdc Ngh! dinh thuic linh vsc qudn

lj,nhd nrdc c*a B0 Xdy dqrns;

Cdn c* Th6ng nt sii O+/2OZZ/ft-AXn ngdt 24 thdng 10 nnlt 2022,cia Bp
trudng BO Xay dvns vi viQc quy dinh vi hi so nhi€m vu vd hi so d6 dn quy

hoqch xay dqmg vimg li6n huyQn, quy hoqch xay dw7 vilng huyQn, quy hogch d6

thi, quy hoqch xdy &{ng l:hu chftc ndngvd quy hoqch n6ng th6n;

Theo di nghi cia Ch?i tich Uy ban nhdn ddn thdnh phii BiAn Hda tqi Td.

rrinh sii 8027/TTr-UBND ngay 22 thdng 5 ndm 2025; Bdo cdo thdm ilinh s6

TIIBC-SoD ngdy 27 th,lng 5 ndm 2025 vd Td trinh tii 8h/fTr-SoXO ngdy 27

thdng 5 ndm 2025 cfia Gidm d6c Sd Xdy &,mg.

QUYfr DfNH:

Didu 1. DuyQt diAu chinh cpc bQ quy hopch phen Fhu ti lC l/5000 phAn khu

C4 theo quy ho4ch chung thanh phd Bi€n Hda, tinh Ddng Nai tgi x5 Long Htmg
vA mQt phdn phucmg Tam Phudc, vdi c6c nQi dung chinh nhu sau:
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l. VA quy m6 dAn s6
.rrli- ,r r r l' IDleu chinh quy mo dan s0 nhu sau: Khodng 140.000 nguoi.

2. Vd chi ti6u k! thuft

a) D6t khu 6 d6 thi

b) O6t c6ng cQng dich vu d6 th!

c) Ddt cdy xanh c6ng vi6n d6 th!

d) D6t giao th6ng dd thi

45 - 55 m2lngudi.

06 - l0 m'?inguoi.

08 - 12 m2lngucri.

08 - 15 m2lngudi.

3. Vd <li€u chinh c6c chric ning quy hopch

C6c nQi dung didu chinh tr6n co sd tudn thri euy6t dinh s6 347gleD-
LIBND ngdy 19 thring I I ndm2024 cria Uy ban nhAn dAn tinh v6 vifc ph€ duygt

lieu cnj* 9q. bg quy hoach chung thanh phti Bi€n Hda, tinh Ddng Nai d6n nim
2030, tem nhin ddn n[m 2050, ei cic khu vgc cu th6 nhu sau:

a) Tai khu ddn cu Long Htmg

- DiAu chinh tAng cao t4i 0 e-OCf-tZ,13, t4tu l5 tAng thdnh 25 tdng.

- Di6u chinh c6c khu vlrc adt na tdng ky thu6t.

b) Tpikhu dd thi Waterfront

- EiAu chinh chiAu rQng quy ho4ch <tdt hanh lang c6y xanh ven s6ng.

- Di6u chinh d6t ha tdng ky thuAl

- Ei€u chinh d6t thuong mai dich vg, d6t c6ng vi6n c6y xanh.

- Ei6u chinh d6t c6ng vi€n cdy xanh don v! d.

- Di€u chinh d6t y t6, ddtthuong m4i dich vq, gi6o dr,rc, v6n h6a.

- Di€u chinh d6t c6ng vi6n c6y xanh khu d.

- Di6u chinh tt6t c6ng trinh c6ng cQng (vdn h5a, y t6., giAoduc,...).

- Di€u chinh d6t d cao tAng thanh <t6t d th6p teng.

- DiAu chinh hoan Aai mEt s6 v! tri d6t 6 th6p tAng thAnh d6t d cao tAng.

c) T4i khu d6 thiAquacity

- DiAu chinh chi6u rgng quy hogch ddt hanh lang cAy xanh ven s6ng.

- DiAu chinh d6t thuorg mai dich vu.

- DiAu chinh ddt cdy xanh, Ain6,adtha t6ng k! thu{t.

- Di6u chinh cgc bQ fto6n aOi vi tri) d6t c6ng rrinh c6ng cgng trong don vi
o (vdn h6a, y t€, giSo dgc, thuong mai dich vU,...).

- DiAu chinh d6t y 6, dfuthuong mai dich vu, gi6o duc, vin hoa.

- Di€u chinh d6t c6ng vi6n ciy xanh khu d.

- Didu chinh d6t c6ng trinh c6ng cQng (vdn h6a, y t6, gi6o duc,...).



- DiAu chinh d6t d cao tAng thanh d6t d thAp tAng'

d) Tai khu dd thiCn lao Phudc Htmg

- Di€u chinh chi6u rQng quy hoqch ct6t hdmh lang cdy xanh ven sdng.

- Di€u chinh d6t d, dft cdng tinh c6ng cQng, thuong mpi, c6ng vi6n ciy xanh'

- Di€u chinh hoan eOi vi tri d6t cdng trinh c6ng cQng (vin h6a, y t6, girio

dqc, thuong mai dich w,'..) vd ct6t c6ng vi6n cdy xanh trong ilon vi d'

- Di€u chinh h6 <li6u hda - cdnh quan.

- Di6u chinh d6t ha tdng k! thugt.

- Di€u chinh dAt 6 cao tdng thanh dAt d thAp teng.

- 86 sung 2 vi tri dAt 0 cao teng de b6 tri nhd d x5 hQi.

- Di6u chinh huong tuytin ciu qua Ci lao Phu6c Htmg'

Bdng th6ng kA sie dung rtdt todn phdn lihu C4 sau khi ili6u chinh cUc bO

(Cdc ndi dung trong hi so bdn vd dtrqc the hien d ciip dQ quy hosch phdn

khu, dien tich vd ranh gioi ctia cdc 6 diit ch*c ndng duqc xdc dinh chinh xdc d

ciip dq quy hosch chi t:i6t tuAn co sd khdng ldm thay ddt cdc chi ti^u, co cdu su

dung dh drqc duyQt)

4. Di€u chinh ting cao xiy dlmg

Quy hogch <tuqc pha duyQt theo Quy6t dinb s6 2916/QE'UBND ngiy
tinnue *u UBND tintt Ddng Nai (Quy m6 din s6 khotng !40.000 -

190'000 ngutf)

Phuung rin aA xuit didu chinh quy hopch
(Quy m6 din sd khoing 140'000 ngutti) \,.
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(ha)
ryrc
(o/ol

Chl ti6u
(m'lneuoi)

Difn tlch
(ha)
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Chi ti€u
{mlneu}i)

TIng/gii

'n1+A)
1.t67 100 1.167 100

t.l Ddt nh6m nhi ,fi 717 60,75 49+45 7r0J1 60,87 50,7 -6,69

l.I. t Dir khu d cao tAng 97 58,0 t

1.1.2 D6t d thAp tAng 620 65234

t2 D6t c6ng c{ng dich v9 145 l3,oo 06+ l0 134,6 t 1,54 916 -10,34

t.2.1
DAt gi6o duc (mAm non, ti6u hgc,
THCS. THPT)

50 44,91

t.2.2 odty # 6 5,07

1.2.5 DAt hAnh chfnh + vAn h6a 9 11,22

1.2.4 Thuong m{ dich vy 80 73,46

1.3
DAt cly xanh cdng viOn - Th6 dpc
tha thao

t49 12,50 qg+t2 l43,yl r2J4 10,3 -5,03

1.3.1 Ciy xanh c6ng vi€n 40 47,63

1.3.2 Cdy xanh ven sdng, cich ly 97 82,00

I.J. J Mlt nu6c t2 14,34

1.4
oit giao ttrong, bii xe + Oiu m6i
ta t0ne kl thuit

156 13,50 08+t2 176,00 15,08 12,6 20,00

I.5
odt trhfc (TOn giao,...) -
Ncoii din dune

, 0,25 2,06 0,lE

II oArsonc n4cn 333 333,00

T6NG 1.500 r.500
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a) Tdng cao xAy dpg cdng trinh t6i da 110 m tudn thi theo Vnn ban s6

102/TC-QC cria Cr,rc T6c chi6n - BQ t6ng tham muu vd viQc chdp thuqn dg cao

tinh kfi6ng.

b) Khu d cao ting: TAng cao 15 - 25 tAng.

c) Khu 6 thdp tAng: TAng cao 02 - 06 t6ng;

5. Di€u chinh hQ th6ng ha t6ng k! thuat

a) Quy hoSch giao thdng

- Quy ho4ch mgng lu6i duong khu vuc c6 lQ gidi tir 12,0 m d6n 22 m.

Trong d6, dem bio ntii t<iit trgp ly giftagiao th6ng ttudmg b9 d6i ngo4i voi mpng
ludi dudng dO thi.

- OOi vOi m{t c6t c6c tuy6n duong trong b6.n d6 quy hoach giao th6ng phAn

khu C4 ti lC l/5000 mang tinh ch6t tham l.hho (Trong qud trinh tridn khai thwc

hiQn &s dn, chil ddu tu rd sodt vd kidn ngh! mQt cdt 
"y 

th| trong hi so quy hoqch
chi tiiit rj, rc 1/500 ad aap img vi nhu ci.u hnt th6ng cho phit hqp).

- Bei d6 xe cho ph6n khu voi chi ti6u 2,5 m'lngudi, dg kiiSn duqc b5 tri
ngAm t4i c6c khu c6ng vi€n cdy xanh t{p trung, qu6ng trudrng,... cria dg 6n (dU
r.Aki€n x6y AWg 6 giai do4n sau ndm 2030 khi c6 nhu cdu).

b) Quy ho4ch chuAn bi k! thuit d6t xdy dr,rng

- O5i vAi c6c khu vgc trung tem hanh chinh, cdng cQng, dich vy, thuong
m4i, khu d: I{xd > 3,30 m.

- Bi5i vAi khu vgc hAnh lang cdy xanh ven s6ng, k€nh, r4ch: Hxd > 2,20 m.

- OOi vOi khu vqc xAy dr,rng c6ng trinh mQt d0 th6p hoac kiit hqrp sinh thdi:

FIxd> 3,30 m.

- San l6p nAn t{p trung v6i cric khu vgc xdy dgng mflt dQ cao nhu d6t pnat

tri6n h6n hqp, d6t d thuong mqi, ddt c6ng trinh c6ng cQng, d6t giao dpc ddo t4o,

ddt dich vU c6ng cQng, khu d,...

- Cao d0 nAn hoan thiQn c6c c6ng trinh ttriiit tti hucrng d6c ra phfa tlumg
giao thdng Ae tfruan tiQn cho viQc tho6t nudc trong timg khu vuc.

- Cao dQ san ndn khu vgc hdnh lang cdy xanh ven sdng c6 th6 di5c tt mep

sdng d6n cote t6i thi6u +2.20 dO phpc w muc clich kd chln ta luy bd s6ng vd tqo

cinh quan ven sdng. DOng thdi, clAm b6o pht hqp dring chuc ndng quy ho4ch

tlugc duygt.

c) Quy ho4ch tho6t nudc b6n vd vQ sinh m6i tru<rng

- Nhu ciu thu gom xt lf nu6c thii: 100% lucmg nu6c cdp.
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d) Quy hopch ning lugng vd chitiu sang

- Ngu6n c6p diQn cho khu vgc dugc c6p tir trgm 1l}kVlzzkV KDT Long

Hulg, cdng su6t 2x63MVA th6ng qua c6c tuy6n 22kV chinh tr€n duhng Long

Htmg Phu6c Tdn, trgm bi6n 6p llOkV Long Hmg 2 cdngsu.it 2x63MVA ve

ngu6n diQn trung tfr6 nien htu dqc tuy6n dudng Huong l9 2.

- D1r kitin xdy dgng c6c tuyiSn cao th6:

+ Theo Quy hopch tinh Ddng Nai thdi ki 2021.-2030, tim nhin d6n n6m

2050 tai Quyr5t ttlnh sti 586/QE-TTg ngdy 03 thingT ndm2024 cria Thir tudng

Chinh phti: Tgi khu vuc phdn khu C4: quy hopch tram bi6n 6p l l0kV Long

Hrmg 2 vd ducmg ddy d6u ni5i c6ng su6t 2x63IvfVA.

+ g6 tri trem biiin 6p l l0kV Long Htmg 2 theo quy hogch tinh tei Ctr lao

Phu6c Hmg vd tuyiin dudrng d6y d6u ni5i dgc theo tuyiSn duong t<,it niii ttl Cr:

lao Phudc Hrmg d6n duong Long Hrmg - Phu6c Tdn.

it) Kh6ng gian xdy drmg neam

- Kh6ng gian ng6m c6ng cQng dugc x6c tlinh du6i phdn tlit c6 chric ning sri

dgng d6t c6ng cQng, chy xanh thanh phii vd khu d. Chric n6ng sir dgng khdng gian

ngim c6ng c$ng bao gdm cric chfc ning thuong m4i, dich v9, khu d, hQ thiing h4

t 
"gkythuft, 

bdi d6 xe,...

- Quy m6 ting hAm c6c cdng trinh trong khu vgc phdn khu:

+ D6i vdi c6c c6ng trinh (bao g6m ci c6c cdng trinh lo4i ndy dugc cft trong

c6c khu chric ning) thuQc hp thiing d[ch vg - cdng $ng; cdng uinh h6n hgp; c6ng

rinh nhn d (tru nhd d ri6ng 16); c6ng trinh qu6c phdng, an ninh; c6ng vi6n c6y

xanh: < 03 tAng hAm.

+ D6i v6i c6ng trinh ha tdng kl thuOt; giao th6ng vdn tAi: 5 0l tdng h6m.

+ DOi v6i cdng trinh nhd d riOng 16: S 02 tang hem.

,x+ ViQc xdy dpg ting h6m phAi tudn tht theo quy hoqch chi tiet duo. c ph6

duyQt ho{c c6 y kirin th6ng nh6t cria Uy ban nhAn dan dnh E6ng Nai. Kh6ng dugc

xay {mg wgt qu6 chi ti6u xiy dr,mg hopc ph4m vi st dgng tldt iluo. c xdc dinh

theo quy6t dlnh giao d6t, thu€ d6t cria cs quan nhd nu6c c6 thim quyAn. Khi c6

nhu cAu xiy dpg vugt quri chi gioi xdy dgng ho6o pham vi sri dgng d6t di clugc

x6c dinh (trt phdn e6u niii k! thupt cria h€ thi5ng ducng diy, cludrng ting ngem;
i : .:hoic vuqt s6 tSng hAm theo quy dinh thi phdi dugc UBND tinh D6ng Nai chdp

thu$n, cho ph6p"

-z ' 'i6. V€ quy dinh quan lf
a) ViQc quan li thgc hiQn vdn tuan tht quy hopch vd quy dlnh quan lf theo

$c
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dd rin quy ho4ch phAn khu C4 - xi Long Hmg vi phuong Tam Phudc ty lQ

l/5000 duo. c ban hd,'nh kdm theo Quy6t dinh s6 2916/QD-UBND ngiy 12 thAng 9

ndm 2016 vd tlugc didu chinh csc b$ quy ho4ch phAn khu ti' lQ 1i5000 tai h6 so

quy ho4ch niy. Ngoii ra cdn phni tu6n thri Lu{t ph6p vi c6c quy dinh hi€n hdnh;

ti6u chuin, quy chuin xdy dpng ViQt Nam.

b) C6c nQi dung diAu chinh, thay dtii, b6 sung quy ho4ch duoc c{p nhdt vdo

quy ttinh quan lf theo quy dlnh ph6p luat.

" 
(Ban AO eiAu chinh cgc b0 quy ho4ch st dpng d6t c6c ph4m vi di6u chinh

do Uy ban nh6n den thdnh ptrti eien Hoa lqp, duqc Sd Xdy dung thern dinh t?i
86o c6o thdm <linh s6 7llBC-SoXD ngdy 271512025,l'd trinh s6 80/TTr-SoXD
ngiry27 thang5 ndm2025 dinhkdm).

Eidu 2. T6 chrfrc thr;c hiQn

1. LJBND thanh ph6 Bi€n Hoa

a) C.an cri nQi dur.rg di€u chinh tei Di€u I Quyiit dlnh ndy, Uy ban nhdn dAn

thanh ph6 Bi€n Hda, Uy ban nhan den xd Long H*g, Uy ban nh6n dAn phuong
Tam Phudc c6 r6ch nhiQm td chuc c6ng b6 c6ng khai cho Nhdn d6n vd c6c don
vi kinh t6 xA h$i c6 1i6n quan uA nQi dung diAu chinh quy ho4ch, cing nghi€m
chinh thgc hipn theo quy ho4ch de ph€ duyQt; theo d6i, c$p nh{t vdo c6c giai
doan tri6n khai quy hopch ti6p theo t4i khu vgc.

b) T6 chtc rd so6t cdc quy hoach chi ti6t, chtrcrng. trinh vd dU rin ttdu tu xdy
dpg c6 li6n quan d6n n$i dung di€u chinh cuc b0 (n€u co) tuAn thri quy chudn\.
v€ quy ho4ch d6 thi vd ti€u chudn, quy ctinh kh6c c6 liOn quan, bio dAm ddng. b0
c6c nQi dung di6u chinh cgc bQ vdi quy hopch,.k6 ho4ch su dgng d6t tinh Edng
Nai vdr thnnh ph6 Bi6n Hda d6 sri dpng ddt ti6t ki6m,. hi6u quA, ph6t.tri€n b6n
vfrng kinh t€ - xd hQi vd mdi trudng d6 thi, kh6ng dd x6y ra c6c chdng chdo.
tranh chdp, khi€u kiQn trong qu6 trinh td chric thgc hiOn. Quri trinh rd so6t ciic
quy ho4ch chi ti6t, kh6ng didu chinh quy ho4ch ldrn tdng diQn tich vA chi ti6u d6t
d, khdng ldm giim chi ti6u d6t giao thdng vd dAt cdng trinh ha tAng xn hQi.

2. CilE So: Tdi chfnh, N6ng nghigp vd M6i trulng, XAy dgng, UBND thdnh
pnii nien Hda t6 chirc thpc hiQn

. a) Rd soft, xdc dinh t?ch nhiQm thgc hi6n ciic nghia vu li6n quan cfa chir
tlAu tg c6c dg rin do viQc di6u chinh quy hoach ghAn.khu idm thay d6i quy ho4ch
chi titit l/500 da ph6.duyQt, Ain A6n phAi thay A6i AiCu chinh quy6t dlnh giao dAt,

cho thu6 ddt. C6c vdn d6 ph6t sinh li6n quan viOc di6u chinh cgc bQ quy hoqch
ph6n khu cAn phii ti6p tgc dugc nghiEn cuu rd so6t d6m bio tuin tht dring theo
qyy dinh cira ph6p lu4t vC xiy d1mg, d6u tu, tl6t dai, tdi chinh, nhi 6, kinh doanh
b6t dQng sto,... rd so6t cdc quy dinh ph6p lu{t vA x6c dinh chri dAu tu, dAm bAo

c6c td chfrc li€n quan thgc hi€n ddy dri nghia vg tdi chin-h, kh6ng ldm th6t thorit
ngdn s6ch vd tdi san nhd nudc d6m b6o phn hqrp c6c quy dinh hiQn hanh.

b) C6c c6ng trinh, dq 6n dang duo. c.rir so6t, xi' ly theo c6c quytit dinh xri
ph4t, xfr ly vi phgm, k6t lu{n thanh tra, ki€m tra, di€u tra, ki6m torin,... chi tlugc



tri6n khai thqc hiQn khi dugc c6p c6 thAm quyAn ch6p thu4n tl6m bdo tudn thri

c6c quy dinh hien hdnh.

c) Tirip tpc thsc hiQn dAy dri ngi dung Th6ng b6o si5 1111TB-VPCP ngdy 13

thang 5 namZOZS cira Vin phdng Chinh phri vd viQc kdt lufln cua Ph6 Thri tuong

Thuong tr.uc chinh phri Nguy6n Hda Binh vd bao c6o Thri tuong chinh phn kip

thdi chi dao.

Di6u 3. Quytit <t[nh ndy c6 hi$u lsc thi hdnh k€ t[ ngdv kf.

c6c noi dung kh6c hgng li€n quan di5n viQc di€u chinh vin tudn thri vd

thuc hi€n theo Quy6t dinh s6 Z-qf OiQIi-UBND ngdy 1219/2016 cria Uy ban nhdn

dan tinh Dting Nai v6 vi€c duyQt guy hopch phdn khu ty le l/5000 ph6n khu c4
theo quy hogch chung rhdnh pn6 nien Hoa qi x6 Long Hung vi m6t phan

phuo:g Tam Phudc.

Eidu 4. Chdnh Vdn phong Uy ban nhdn d6n tinh, Gi6m d5c c6c Sd: XAy

dpng, Tdi chinh, N6ng nghiQp vd MOi trudng,_C6n_g f[one,-pi6o dgc vi Ddo

t+o; Gi6m d6c Cong an tirnh; Chi CUc trudng Chi CUc"Thu€ Khu vgc XV; Chti

tich uy ban nh6n den thanh ptri5 nicn Hda; chti tich uy ban nhan ddn phudng

Tam Phudc; Chu tich Uy ban nhdn din xd Long H*g; Th0 trudrng c6c don vi vd

cilc c|nhAn c6 li6n quan chiu tr6ch nhipm thi henh Quy€t dinh niy./.

Noi nhSn:
- Nhu Di0u 4r

- Chn tich, cdc Ph6 Chi tich UBND tinh;
- Ch6nh, Pho Chdnh Van phdng UBND tinh;
- C6ng th6ng tiu <liQn t[;
- Luu: VT, THNC, TCD, KTNS, KTN.
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