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UBND TiNH DONG NAI
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT

se. &<69 IPA-TTPTQD

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQc l~p - Tl,I'do - H~nh phuc

Dong Nai, ngay ~O thang 5" ndm 2025

PHUONG AN
Diu gia quyen sir dung dit thira dit sB 1587 to' ban dB sB 18 tai th] trin

Diu GHiy, huy~n ThBng Nhit, tinh DBng Nai

Thuc hien KS hoach s6 79/KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh vS kS hoach d~u gia quyen sir dung d~t nam 2025 tren dia ban tinh
D6ng Nai, Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai lap Phuong an d~u gia
quyen sir dung d~t thira d~t s6 1587 to' ban d6 s6 18 tai thi tr~n D~u Giay, huyen
Th6ng Nhat, tinh D6ng Nai, voi cac nQi dung nhu sau:

I. CAN CIT pHAp LY
Can cu Luat f)~u gia tai san ngay 17 thang 11 nam 20 16; Luat Sua d6i, b6

sung mot s6 diSu cua Luat D~u gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can eu Lu~t f)~t dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Lu~t Sua d6i, b6 sung
mQt s6 diSu eua Lu~t d~t dai, Lu~t Nha a, Lu~t Kinh doanh b~t dQng san va Lu~t
cae t6 ehue tin dVng ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can eu Lu~t D~u tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can eu Lu~t sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua Lu~t f)~u tu eong, Lu~t D~u
tu thee phuong thue d6i tae eong tu, Lu~t f)~u tu, Lu~t Nha a, Lu~t f)~u th~u,
Lu~t f)i~n ll,fe,Lu~t Doanh nghi~p, Lu~t ThuS tieu thV d?e bi~t va Lu~t Thi hanh
an dan Sl,fngay 11 thang 01 nam 2022; Lu~t sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua
Lu~t Quy ho?eh, Lu~t f)~u tu, Lu~t f)~u tu thee phuong thue d6i tae eong tu va
Lu~t D~u th~u ngay 29 thang 11 nam 2024;

Can eu Lu~t Nha a ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can eu Lu~t Kinh doanh b~t dQng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can eu Nghi dinh s6 7112024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh vS gia d~t;

Can eu Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh chi tiSt mQt s6 diSu eua Lu~t Nha a vS phat triSn va quan ly
nha a xahQi;

Can eu Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh chi tiSt thi hanh mQt s6 diSu eua Lu~t f)~t dai;
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Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NI)-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ella
Chinh phu quy dinh vS tiSn str dung d~t, tiSn thue d~t;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 ella
Chinh phu quy dinh chi tiSt mot s6 dieu ella Luat D~u gia tai san s6
01l2016/QH14 diroc sua d6i, b6 sung mot s6 dieu thea Luat s6 37/2024/QH15;

Can ctr Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 ella B9
tnrong B9 Tai ehinh ban hanh cac ehu~n mire th~m dinh gia Viet Nam vS quy
t~e dao due nghe nghiep tham dinh gia, pham vi cong viec tham dinh gia, co sa
gia tri tham dinh gia, h6 so th~m dinh gia;

Can cir Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ella B9
tnrong B9 Ttr phap quy dinh chi tiSt va huang d~n thi hanh mdt s6 dieu ella Luat
D~u gia tai san s6 01l2016/QH14 duqe sua d6i, b6 sung m9t s6 diSu thea Lu~t
s637/2024/QH15;

Can eu Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ella B9
truang B9 Tu phap quy dinh co ehS, ehinh saeh vS gia dieh vv d~u gia tai san
rna phap lu~t quy dinh phai ban thong qua d~u gia; chi phi dang thong baa iva
eh9n t6 ehue hanh nghS d~u gia t,li san, chi phi thong baa eong khai vi~e d~u gia
tren C6ng D~u gia tai san qu6e gia, chi phi su dVng C6ng D~u gia tai san qu6e
gia dS d~u gia b~ng hinh thue trve tuySn;

Can eu Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 ella B9
truang B9 Tai ehinh huang d~n vS ehS d9 tai ehinh trong ha(;lt d9ng d~u gia tai
san, quy dinh vi~e thu, chi, quan ly va su dVng tiSn ban h6 so mai tham gia d~u
gia, tiSn d~t truae ella nguai tham gia d~u gia khong nh~n l(;lithea quy dinh ella
phap lu~t vS d~u gia tai san;

Can eu QuySt dinh s6 13111QD-UBND ngay 22 thang 4 nam 2025 ella B9
truang B9 Tu phap ban hanh khung gia dieh V\l d~u gia tai san rna phap lu~t quy
dinh phai ban thong qua d~u gia.

Can eu QuySt dinh s6 66/2024/QD- UBND ngay 31 thang 10 nam 2024
ella Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai ban hanh Quy dinh chi tiSt thve hi~n m9t s6
diSu ella Lu~t Nha a tren dia ban tinh D6ng Nai.

Can eu QuySt dinh s6 8612024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
ella Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai ban hanh quySt dinh vS diSu ehinh, b6 sung
m9t s6 diSu ella Quy dinh vS diSu ehinh, b6 sung bang gia d~t tinh D6ng Nai 5
nam, giai da(;ln 2020-2024 ban hanh kern thea Quy~t dinh s6 56/2022/QD
UBND ngay 19 thang 12 nam 2022 ella UBND tinh D6ng Nai;

Can eu QuySt dinh s6 3165/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2018 ella
Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai vS vi~e thu h6i d~t da Cong ty TNHH m9t

. - - - ---------------------------------
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- --tl1~mhvien T6ng Cong ty cao su D6ng Nai sir dung d@thuc hien cong tac b6i - --
thuong, h6 tro va giao Trung tam Phat trien quy d~t tinh xay dung phuong an
d~u gia quyen sir dung d~t;

Can cir Quyet dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua Uy
ban nhan dan tinh vS chuyen giao cong tac quan Iy d~t cac khu d~t, thira d~t cho
Trung tam Phat tri@nquy d~t tinh D6ng Nai quan ly tren dia ban tinh D6ng Nai.

Can cir Quyet dinh s6 13211QD-UBND ngay 10 thang 4 nam 2025 cua
Uy ban nhan dan huyen Th6ng Nh~t vS viec phe duyet D6 an quy hoach tong
m~t bang thira d~t s6 1587 to ban d6 s6 18 (Khu dan cir s6 11 thi tr~n D~u Giay)
tai thi tdn D~u Giay, huyen Th6ng Nh~t, tinh D6ng Nai;

II. NQI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung v~ thira ait aiu ghi

1.1. Vi tri
Khu d~t thuQc thua d~t s6 1587 to ban d6 s6 18 (Khu dan cu s6 11 thi tr~n

D~u Giay) t~i thi tr~n D~u Giay, huy~n Th6ng Nh~t, co vi tri tiSp giap:

- Phia B~c:

- Phia Nam:

- Phia Dong:

- Phia Tay:

Giap duong Qu6c lQ lA (lQgi6i thea quy ho~ch 98 m).

Giap duong nh\Ia N34 (lQgi6i 26 m).

Giap duong nh\Ia D4+D5 (lQgi6i 40 m).

Giap duong nh\Ia D3 (lQgi6i thea quy ho~ch 17 m).

Ranh gi6i, hinh th@khu d~t duQ'cxac dinh thea To trich h,lC d6 dia chinh
s6 1453/2025 do Van phong Dang kY d~t dai tinh D6ng Nai th\Ic hi~n va ky xac
l?p ngay 06 thang 5 nam 2025.

1.2. Di~n tich, lo~i ait

Khu d~t co t6ng di~n tich la 46.523,5 m2. Trong do:

- Di~n tich d~t d~u gia la 22.836,0 m2 d~t a t~i do thi;

- Di~n tich d~t khong d~u gia la 23.687,5 m2, trong do: quy ho~ch d~t giao
thong (16.573,5m2), d~t cay xanh cong cQng (7.039,Om2) va d~t h~ t~ng ky thu?t
(75,Om2).

1.3. NguBn gBc

Khu d~t tru6c day do Cong ty TNHH mQt thanh vien T6ng Cong ty cao su
D6ng Nai su dVng; duQ'cthu h6i, giao Trung tam Phat tri~n quy dftt tinh D6ng Nai
quan ly, xay d\Illg phuong an d~u gia quySn su dVng d~t thea QuySt dinh s6
3165/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2018 va QuySt dinh s6 795/QD-UBND
ngay 12 thang 3 nam 2025 cua Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai.
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1.4.Hi~n trang, ha ting ky thu~t

a) Hien trang: D~t trong.

b) Ha t~ng ky thuat

Tren khu d~t chua co h~ thong ha tang ky thuat.

D6i voi ha t~ng kSt n6i tai khu vue, khu d~t tiSp giap va kSt n6i voi cac
tuyen duong, gem: duong Quoc 1<)lA, 03 duong hien htru noi b<)N34, D3,
D4+D5 thea quy hoach chung cua thi tr~nD~uGiay,

1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach su dung d~t

Quy hoach sir dung d~t: Theo h6 so quy hoach sir dung d~t dSnnam 2030
huyen Th6ng Nh~t duoc phe duyet tai Quyet dinh s6 5370IQD-UBND ngay 31
thang 12nam 2021 cua UBND tinh Dong Nai, vi tri khu d~t co cac chircnang quy
hoach d~ta tai do thi.

b) Quy hoach xay dung1

Theo h6 so D6 an quy hoach tong m~t b~ng thua d~t s6 1587 to bim d6 s6
18 (Khu dan cu s6 11 thi tr~nD~uGiay) tc;tithi tr~nD~uGiay, huy~n Th6ng Nh~t
duQ'cphe duy~t tc;tiQuySt dinh s6 13211QD-UBNDngay 10 thang 4 nam 2025
cua UBND huy~n Th6ng Nh~t thi cac chi tieu, co c~u Slr dVngd~t, m~t d<)xay
dVng,phan khu chuc nang nhu sau:

Chi tieu su dVngd~t:

- Nha lien kS:

+ T~ng cao cong trinh: :s 05 t~ng.
+ M~t d<)xay dvng:

- Cong vien, hc;tt~ng ky thu~t:

+ T~ng cao cong trinh:

:s 90%.

:s 01t~ng.
* Luu y: T~ng cao cac cong trinh tren khong bao g6m t~ng h~m. D6i vai

cong trinh cong c<)ng,nha a co thSxay dvng t~ng h~m :s 01 t~ng.
Khoimg lui cong trinh:

- Khmlng lui truac trung vai chi giai dUOngdo.

- Khoimg lui sau: 2,0 m.

Quy hoc;tchsu dVngd~t va phan khu chuc nang:

ITheo Quy~t dinh s6 1321/QD-UBND ngay 10thang 4 nam 2025 cua UBND huy~nTh6ng Nh~t.
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- Quy hoach sir dung d~t:

Stt Loai d~t Di~n tich (m2) Ty l~ (%,).
1 D~t nha 0 lien k@ 22.836,0 49,09%

2 D~t cay xanh cong cong 7.039,0 15,13%

3 D~t duong giao thong 16.573,5 35,62%

4 D~t ha tang ky thuat 75,0 0,16%

TAng 46.523,5 100,00%

b) Phan khu chirc nang:

Khu V\ICl~p quy hoach bao g6m cac loai chirc nang str dung sau:

- D~t 0 nha lien k@:dien tich 22.836,0 rrr', chiem 49,09% dien tich toan
khu; mat d<)xay dung ::s 90%, tang cao cong trinh ::s 05 tang; t6ng s6 10la 228 10.

- D~t cay xanh cong cong: dien tich 7.039,0 rrr', chiem khoang 15,13%
dien tich toan khu.

- D~t ha tang ky thuat (Tram xu ly mroc thai) diroc bao boc boi cong
vien cay xanh, dien tich 75 rrr', chi@m0,16% dien tich toan khu.

2. Hinh tlnrc giao d~t, cho thue d~t va thai han sir dung d~t

- D6i voi dien tich d~t d~u gia 22.836,0 m2 d~t 0 t~i do thi: Nha nuoc giao
d~t co thu ti@nsu d\lng d~t thea hinh thuc d~u gia quy@nsu d\lng d~t voi thai
h~n su d\lng d~t 50 nam k@til ngay UBND tinh D6ng Nai ban hanh quy@tdinh
giao d~t. Ca nhan nh~n chuy@nnhUQ'llgquy@nsu d\lng d~t 0 thi duQ'c su d\lng
d~t 6n dinh lau dai.

- D6i voi ph~n di~n tich d~t khong d~u gia 23.687,5 m2: Nha nuoc giao
d~t d@nguai trung d~u gia th\Ic hi~n d~u tu hoan thi~n h~ t~ng ky thu~t thea quy
ho~ch chi ti@tduQ'cduy~t va ban giao l~i cho dia phuong quan IY.

3. D., ki~n thai gian tA chuc cUQcd~u ghi

Khoang 03 thang sau khi UBND tinh D6ng Nai ban hanh quy@tdinh d~u
gia khu d~t.

4. DBi tU'Q'ngva di~u ki~n dU'Q'ctham gia d~u gia

4.1. NgU'm dU'Q'ctham gia d~u gia

- T6 chuc kinh t@thea quy dinh t~i di@mb khoan 1Di@u4 clla Lu~t D~t dai;

- T6 chuc kinh t@co v6n d~u tu nuoc ngoai thea quy dinh t~i khoan 7
Di@u4 clla Lu~t D~t dai;

- Ca nhan thea quy dinh t~i khoan 3 Di@u4 clla Lu~t D~t dai.
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4.2. Di~u ki~n dU'Q'ctham gia d§u ghi

a) DiSu kien chung

- Thuoc d6i nrong diroc Nha mroc giao d~t, cho thue deitthea quy dinh tai
DiSu 119, DiSu 120 va bao dam cac diSu kien quy dinh tai DiSu 122 cua Luat
D~t dai;

- Co don dang ky tham gia deiu gia thea mftu quy dinh cua t6 chirc thuc
hien cuoc deiu gia, trong do co noi dung cam kSt sir dung d~t dung rnuc dich,
dung quy hoach sau khi trung deiugia;

- Nop tiSn d~t tnroc bang 200/0 t6ng gia tri khu d~t tinh thea gia khoi diem
dS d~u gia quyen sir dung d~t;

- Ngiroi tham gia d~u gia co the uy quyen bang van ban cho nguoi khac
tham gia d~u gia.

b) DiSu kien cu thS

- T6 clnrc kinh tS, t6 clnrc kinh tS co von d~u nr mroc ngoai tham gia d~u
gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+Bao dam cac diSu ki~n quy dinh t~i khoan 3 DiSu 125 cua Lu~t D~t dai;

+ Truang hQ'Pnhom cong ty la t~p doan kinh tS ho~c cong ty my, cong ty
con thea quy dinh cua phap lu~t vS doanh nghi~p khi tham gia d~u gia thi phai
thoa thu~n dS cu m<)tcong ty thu<)cnhom cong ty tham gia d~u gia;

+ Khong thu<)cd6i tUQ'ngbi c~m tham gia d~u gia thea quy dinh cua phap
lu~t;

+ Dap Ung diSu ki~n quy dinh cua phap lu~t vS kinh doanh b~t d<)ngsan;
trong do phai co h6 sa chUng minh v6n thu<)c sa hilu cua minh dS thlJc hi~n dlJ
an khong theip han 20% t6ng v6n d~u tu dlJ an. T6ng v6n d~u tu dlJ an bao g6m
gia khai diSm d~u gia va dlJ kiSn t6ng muc d~u tu xay dlJllg. Trong do: Gia khai
. diSm d~u gia se duQ'c Chu tich Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai; dlJ kiSn t6ng
muc d~u tu xay dgng khoang 683.884.170.029 d6ng2.

- Ca nhan tham gia d~u gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+Dam bao cac diSu ki~n quy dinh t~i khoan 4 DiSu 125 cua Lu~t D~t dai;

+ Truang hQ'Pca nhan tham gia d~u gia quySn su d\lng d~t dS thlJc hi~n
dlJ an d~u tu thi phai cam kSt thanh l~p t6 chuc kinh tS bao dam cac diSu ki~n
quy dinh t~i khoan 1DiSu 55 cua Nghi dinh s6 l02/2024/ND-CP. Vi~c thanh l?p
t6 chuc kinh tS thlJc hi~n thea quy dinh cua phap lu~t vS d~u tu, phap lu~t vS
doanh nghi~p, phap lu~t vS deiuth~u va phap lu~t khac co lien quan.

2 Theo Van ban s6 1213/SoXD-QLHD&VLXD ngay 24 thang 4 nam 2025 eua Sa Xay d\I11g.

_._------ ---- - - ---_ -
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4.3. NgU'o-ikhdng dU'Q'ctham gia diu ghi

Ngiroi khong diroc tham gia d~u gia diroc quy dinh tai khoan 4 DiSu 38
cua Luat D~u gia tai san (diroc sua d6i, b6 sung nam 2024), g6m:

a) Ngiroi khong co nang hrc hanh vi dan S\I,nguoi bi m~t hoac bi han chS
< ,. nang hrc hanh vi dan S\I, nguoi co kho khan trong nhan thirc, lim chu hanh vi

hoac ngiroi tai thai diem dang ky tham gia d~u gia khong nhan thirc, lim chu
duoc hanh vi cua minh;

b) Ngiroi lim viec trong t6 chirc hanh nghe d~u gia tai san thuc hien CU9C
, d~u gia; cha, me, VQ',chong, con, anh ruot, chi ruot, em ruct cua d~u gia vien
'" diSu hanh phien d~u gia; nguoi tnrc tiSp giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, VQ',

chong, con, anh ruot, chi rU9t, em rU9t cua nguai tr\Ic tiSp giam dinh, dinh gia
tii san;

c) Nguai duQ'c chu sa hfru tii san uy quySn xu Iy tii san, nguai co quySn
quySt dinh ban tii san, nguai ky hqp d6ng dich V\l d~u gia tii san, nguai co
quySn quySt dinh ban tii s~mcua nguai khac thea quy dinh cua phap lu~t;

d) Cha, mt(, VQ',ch6ng, con, anh rU9t, chi ru9t, em rU9t cua nguai duQ'c
chu sa hfru tii san uy quySn xu Iy tii san, nguai co quySn quySt dinh ban tii san,
nguai ky hqp d6ng dich V\l d~u gia tii san, nguai co quySn quySt dinh ban tii
san cua nguai khac thea quy dinh cua phap lu~t;

d) Nguai khong co quySn mua tii san d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t
ap d\lng d6i v6i lo~i tii san do.

S. Chi phi ta chu-c th\fc hi~n vi~c diu ghi

D\I kiSn t6ng chi phi th\Ic hi~n d~u gia khoang 2.813.025.815 d6ng, bao,
gom:

STT NQi dung th,!c hi~n D\f ki~n chi phi
(dAng)

(1) (2) (3)

1 Chi phi do d~c, thu h6i khu d~t: 50.000.000
2 Chi phi b6i thuang, giai phong m~t bfu1g3 2.603.935.815
3 Chi phi.quan Iy d~t 50.000.000
4 Gia dich V\l d~u gia tii san4 59.090.000

3 T6ng chi phi da b6i thuOng, giai ph6ng m~t bfulg d@tgo guy d~t sgch d~u gia da duQ'c UBND tinh phe duy~t
phuong an b6i thuOng, h6 trQ' tgi Quyet dinh s6 3166/QD-UBND ngay 06 tMng 9 nam 2018 cua Uy ban nhiin
dan tiuh D6ng Nai.
4 Gia dich V\I d~u gia tai san duQ'c tinh toan d" kien thea guy djnh tgi Quyet dinh s6 1311/QD-UBND ngay 22
thang 4 nam 2025 cua B9 twang B9 Tu phap ban hanh khung gia dich V\I d~u gia tai still rna phap lu~t guy dinh
phai ban thong qua d~u gia thi muc t6i da gia dich V\I d~u gia tai san tuong (rng khung gia tri tid san thea gia
kh&i di@md6i v6i tai san la guy~n sir dl,mg d~t thea guy djnh cua phap lu~t v~ d~t dai guy dinh tgi khoan I Di~u
4 Lu~t d~u gia tai san duQ'c sua d6i, b6 sung thea khoan 2 f)i~u 1 Lu~t sira d6i, b6 sung mot s6 di~u cua Lu~t
D~u gia gia kh&i di@mtil."tren 100 tY d6ng la: 59,09 tri~u d6ng + 1% tn3n ph§n chenh l~ch gia tri guy~n su d\mg
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STT NQi dung thuc hi~n
D\f ki~n chi phi

(dAng)
(1) (2) (3)

5 Chi phi khac 50.000.000
T8ng cong: 2.813.025.815

i.,.,:',;

Chi phi neu tren diroc thanh toan theo thuc tS (co hoa don, chirng tir hop
phap) va theo hop d6ng ky kSt voi don vi t6 chirc cUQCd~u gia,

6. D\f ki~n gia khrri di~m, khoan ti~n d~t trmrc phai nQp khi tham gia
diu gia va cac khoan thu khac

a) Dl,IkiSn gia khoi diem theo Bang gia d~t

- D~t a tai do thi:

+Vi tri 1 QL 1A doan tir nga tu D~u Giay dSn hSt ranh thi tr~n D~u Giay la
;' .7.400.000 d6ng/m2;
.,J'

Vac tinh gia tri khu d~t nhu sau:

Di~n DO'n gia Gia tr] khu dit
STT Ph~m vi tich }. Ty l~ theo bang gia

(m-) (ddng/m") (dAng)
(1) (2) (3) (4) (5) (7)= (3)*(4)*(5))

Pham vi illranh
1 thira d~tdSnmet 8.404,0 7.400.000 100% 62.189.600.000

thll'50

2 Pham vi nr met 50 6.660,2 7.400.000 80% 39.428.384.000dSnmet tlnr 100
Pham vi tir met

3 100 dSnhSt chiSu 7.771,8 7.400.000 50% 28.755660000
sau thua d~t

T8ng cong 22.836,0 107.612.428.000

; .,

Gia khai diSm d~u gia thua d~t se duqc Chu tich UBND tinh D6ng Nai phS
duy~t chinh thll'c tren co sa ap d\mg diSm d khoan 1 DiSu 160 cua Lu~t D~t dai.

b) Khoan tiSn d~t truac phai nQpkhi tham gia d~u gia

- Dl,I kiSn khoan tiSn d~t truac 1a 107.612.428.000 d6ng * 20% =

21.522.485.600 dAng. Khoan tiSn d~t truac se duqc xac dinh ct..! thS sau khi Chu
tich UBND tinh D6ng Nai phS duy~t gia khai diSm d~u gia thua d~t;

- Vi~c nQp va xu 1ytiSn d~t truac thl,Ichi~n theo quy dinh t~i DiSu 39 cua
Lu~t D~u gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung nam 2024) va diSm c khoan 9 DiSu
55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP .

. 1,. dftt thea gia mmg dftu gia v6i gia khai di~m, muc gia dich V\l dftu gia tai san t6i da tUO'I1gt'rng tUng khung gia trj
tai san thea gia khai di~m khong vU9t qua 400 tri~u d6ng/0 1 CU9C dftu gia.
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C)Cac khoan thu khac

Bao g6m:

- TiSn ban h6 sa cho nguoi dang ky tham gia d~u gia;

- Cac khoan thu khac theo quy dinh.

7. Cac nQi dung khac lien quan d~n vi~c tA chirc d~u gia

7.1. Nguyen t~c, hinh tlnrc va phurrng tlurc d~u gia

a) Nguyen t~c d~u gia

Viec d~u gia diroc thuc hien theo nguyen t~c cong khai, lien tuc, khach
quan, trung thuc, binh ding giira nhirng ngiroi tham gia d~u gia, bao v~ quyen,
Ioi ich hQPphap cua cac ben tham gia.

b) Hinh tlnrc d~u gia

Phien d~u gia duoc t6 chirc khi co tir 02 (hai) ngiroi tro len dang ky du
diSu kien tham gia d~u gia, theo hinh thirc va s6 yang d~u gia nhu sau:

- Hinh thirc d~u gia: f)~u gia bang bo phieu true tiep tai phien d~u gia;

- S6 yang d~u gia: T6i da 05 yang.

c) Phuong thirc d~u gia

Phuong thuc d~u gia theo phuong thuc tra gia len.

d) Bu6c gia

Xac dinh theo Van bim s6 126121UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua UBND tinh f)6ng Nai vS vi~c xac dinh bu6c gia cac khu d~t dS t6 chilc d~u
gia quySn Slr d\lng d~t, C\lthS:

STT Gia khOi di~m d~u gia khu d~t BU'O'c gia tinh theo
cy l~% gia khiYidi~m

(1) (2) (3)

1 Du6i 2 1)' d6ng 10%
2 Tu 2 ty d6ng dSn du6i 5 ty d6ng 09%
3 Tu 5 1)' d6ng dSn du6i 10 1)' d6ng 08%
4 Tu 10 1)' d6ng dSn du6i 20 1)' d6ng 07%
5 Tu 20 ty d6ng dSn du6i 40 1)' d6ng 06%
6 Tu 40 1)' d6ng dSn du6i 70 ty d6ng 05%
7 Tu 70 ty d6ng dSn du6i 100 ty d6ng 04%
8 Tu 100 ty d6ng dSn du6i 200 1)' d6ng 03%
9 Tu 200 ty d6ng dSn du6i 500 ty d6ng 02%
10 Tu 500 ty d6ng tra len 01%

.'
" I
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7.2. DO'n vi dU'Q'cgiao tA clnrc thl}'c hi~n vi~c d~u gia

Trung tam Phat trien quy dit tinh Dong Nai la co quan t6 chirc thuc hien
viec diu gia quyen sir dung dit khu dit neu tren,

7.3. PhU'O'Dgthjrc ll}'a chon tA chirc hanh ngh~ d~u gia tai san

i" :;, Trung tam PhM trien quy dit tinh D6ng Nai thuc hien viec Iva chon t6
chirc hanh nghe diu gia tai san thea quy dinh cua phap luat v~ diu th~u va diu
gia tai san.

7.4. Thong bao cdng khai thong tin d~u gia quyen sir dung d~t

Thirc hien niem ySt viec thong bao diu gia quyen sir dung dit thea quy
t '; dinh tai Di~u 35 cua Luat Diu gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung nam 2024).

,. '-.,
'I' .,.

Thirc hien cong khai thong bao diu gia quyen su dung dit khu dit thea
Di~u 57 cua Lu~t Diu gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung nam 2024). Trong do,

, thong bao cong khai thong tin diu gia it nhit 02 l~n tren bao in ho?c bao hinh
. cua trung uang ho?c Bao D6ng Nai va trang thong tin di~n tu chuyen nganh v~
diu gia tai san.

7.5. Giam sat thl}'Chi~n phien d~u gia

~;":' .

;' .,.

Trung tam Phat triSn quy dit tinh D6ng Nai co trach nhi~m cu dl;lidi~n
,,;r tham dv, giam sat phien diu gia; ph6i hqp vai t6 chuc hanh ngh~ diu gia tai san

mai dl;li di~n cac cO'quan, t6 chuc, ca nhan lien quan dSn tham dV, giam sat
phien diu gia.

7.6. Quy~n va nghia Vl}. cua ngU'(ri trung d~u gia

a) Nguai trung diu gia co cac quy~n sau day:

- Yeu c~u nguai co tai san diu gia trinh cO'quan co th&mquy~n phe duy~t
kSt qua diu gia tai san thea quy dinh cua phap lu~t;

- Duqc nh~n tai san diu gia, co quy~n sa hfru d6i vai tai san diu gia thea
quy dinh cua phap lu~t;

- Duqc cO'quan nha nuac co th&m quy~n cip Giiy chUng nh~n quy~n su
, d\lng dit, quy~n sa him tai san g~n li~n vai dit thea quy dinh;

- Cac quy~n khac thea quy dinh cua phap lu~t.

b) Nguai trung diu gia co cac nghla V\lsau day:

- Ky bien bim diu gia;

.' ';



, " .,',

. . ,.. ,

11

- - -- NQP tiSn sir dung d~t va l~ phi truce ba (neu co) theo dung thong bao
cua co quan thue;

- Sir dung d~t dung muc dich; thuc hien d~y du cac thu tuc vS d~t dai, xay
dung, moi tnrong ... thea dung quy dinh cua phap luat;

- Phai dtra d~t vao su dung thea tiSn dQ cua du an d~u nr hoac quy hoach
chi tiSt diroc co quan co th~m quyen phe duyet. Truong hop cham tiSn dQ thuc
hien du an hoac khong dira d~t vao su dung se bi xu ly thea quy dinh tai khoan 8
DiSu 81 cua Luat D~t dai;

- D~u tir xay dung hoan thien ha tang ky thuat cua Du an dam bao kSt n6i
d6ng bQ thea quy hoC;!chchi tiSt 11500 da duQ'c phe duy~t (nguai trung d~u gia
chiu m9i chi phi d~u tu); sau khi hoan thanh xay dl,l'llghC;!t~ng ky thu~t, nguai
trung d~u gia co trach nhi~m ban giao cho dia phuang dS quan ly thea quy dinh;

- Phai thl,l'chi~n xay dl,l'ngnha a dS ban, cho thue mua, cho thue thea quy
dinh tC;!ikhoan 5 DiSu 5 cua Lu~t Nha a;

- Cac nghla Vl,l khac thea quy dinh cua phap lu~t.

7.7. Xu ly ngU'O'i vi ph~m

a) Nguai tham gia d~u gia khong duQ'c nh~n lC;!itiSn d~t truac va kho{m
tiSn nay duQ'c nQP vao ngan sach nha nuac thea quy dinh tC;!ikhoan 6 DiSu 39

.: Lu~t D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung nam 2024), Cl,lthS nhu sau:

- Da nQPtiSn d~t truac nhung khong tham dl,l'phien d~u gia, bu6i cong b6
gia rna khong thuQc truOng hqp b~t kha khang;

- Bi tru~t quySn tham gia d~u gia do co hanh vi vi phC;!mquy dinh tC;!i
. khoan 5 DiSu 9 cua Lu~t D~u gia tai san;

- Tir ch6i kY bien ban d~u gia thea quy dinh tC;!ikhoan 3 DiSu 44 cua Lu~t
D~u gia tai san;

- Rut l?i gia da tra ho~c gia da ch~p nh~n thea quy dinh t?i DiSu 50 cua
Lu~t D~u gia tai san;

- Tir ch6i kSt qua trung d~u gia thea quy dinh tC;!iDiSu 51 cua Lu~t D~u
gia tai san;

b) Nguai trung d~u gia quySn su dl,lng d~t d6i vai truOng hqp giao d~t,
cho thue d~t dS thl,l'chi~n dl,l'an d~u tu, quySn khai thac khoang san vi phC;!m
nghla V\l thanh toan tiSn trung d~u gia d~n d8n quy8t dinh cong nh~n k8t qua d~u
gia bi huy, tuy thea tinh ch~t, muc dQ vi phC;!mthi bi c~m tham gia d~u gia d6i
vai loC;!itai san do thea khoan 1 DiSu 25 va DiSu 26 Nghi dinh 172/20241ND-CP
ngay 27 thang 12 nam 2024 cua Chinh phu, Cl,lthS nhu sau:
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- Cam tham gia d~u gia tir 02 nam dSn 05 nam d6i voi tnrong hQ'Pnguoi
bung d~u gia khong nop ti@ntnmg d~u gia;

- Cam tham gia d~u gia tir 06 thang dSn 03 nam d6i voi tnrong hQ'Pnguoi
trung d~u gia nQPkhong d~y du ti@ntrung d~u gia;

- Thai hieu xu ly vi pham d6i voi ngiroi tnmg d~u gia quy dinh tai Di@u
25 Nghi dinh 172/2024/ND-CP la 01 nam kS tir ngay ban hanh quyet dinh huy
. quyet dinh cong nhan kSt qua dciugia.

c) Ngoai cac noi dung xu ly vi pham neu tren, tnrong hQ'Pnguoi tham gia
dciu gia, nguoi trung dciu gia, ca nhan, t6 clnrc co lien quan co hanh vi vi pharn
lam anh huang toi viec t6 chirc d~u gia se bi xu ly then quy dinh eua Lu~t D~u
gia tai san va cae quy dinh phap lu~t khae co lien quan.

7.8. Cong nh~nk~tqua trung diu ghi

Vi~e eong nh~n kSt qua trung d~u gia th\fe hi~n then quy dinh t<;likhoan 3
· Di@u229 eua Lu~t Dcit dai va khoan 8 Di@u55 eua Nghi dinh s6 102/2024/ND
CP, el,lthS:

- Trong thai h<;lnkhong qua 05 ngay lam vi~e, Trung tam PhM triSn quy dcit
. tinh D6ng Nai l~p h6 sa gui Sa Nong nghi~p va Moi truOng dS trinh UBND tinh

. ; D6ng Nai ban hanh quySt dinh eong nh~n kSt qua trung d~u gia quy@nsu dl,lng
dcit.

- UBND tinh D6ng Nai kY ban hanh quySt dinh eong nh~n kSt qua trung
· d~u gia quy@nsu dl,lngd~t d:r ban dciugia thanh eong dS gui eho Sa Nong nghi~p
. va Moi truang, Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai, ea quan thuS va
nguai trung d~u gia quy@nsu dl,lngd~t.

7.9. N{}p ti~n sir d\lng <tit sau khi co quy~t dinh cong nh~nk~t qua
, trung diu gia

; .. ..

Vi~e nQp ti@nsu dl,lng d~t dUQ'eth\fe hi~n then quy dinh t<;likhoan 9 Di@u
· 55 eua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, el,lthS:

- Trong thai h<;lnkhong qua 05 ngay lam vi~e kS tu ngay nh~n dUQ'equySt
· dinh eong nh~n kSt qua trung d~u gia eua UBND tinh D6ng Nai, ea quan thuS
gui thong bao nQp ti@nsu dl,lng d~t b~ng van ban eho nguai d:r trung d~u gia
then quy dinh eua phap lu~t v@quan ly thuS;

- Nguai trung d~u gia quy@nsu dl,lngd~t co traeh nhi~m nQp ti@nsuodl,lng
d~t then thong bao eua ea quan thuS;

- KS tu thai diSm eong b6 kSt qua trung d~u gia thi khoan ti@nd?t tnr6e
va ti@nl:ri (nSu co) dUQ'eehuySn thanh ti@nd?t ege dS bao dam th\fe hi~n nghla
Vl,ltai ehinh eua nguai su dl,lng dcit. Truang hQ'Pnguai trung dciu gia khong nQP
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. tien hoac khong n9P du tiSn thea thong bao cua co quan thue thi sau 120 ngay kS
ttl ngay ban hanh Quyet dinh cong nhan kSt qua trung dftu gia, co quan thuS co
trach nhiem thong bao dSn Sa Nong nghiep va Moi tnrong trinh UBND tinh
D6ng Nai huy quyet dinh cong nhan kSt qua trung dftu gia, nguoi trung dftu gia
khong duoc nhan lai tiSn d~t CQC.D6i voi tnrong hQ'Pngiroi trung dftu gia da:
n9P nhiSu han khoan tiSn d~t CQCthi diroc Nha nuoc hoan tra s6 tiSn chenh lech

\ I,:i

nhieu han so voi s6 tien d~t CQC;

- CO' quan thue thong bao cho Sa Nong nghiep va Moi tnrong vS viec
nguoi tnmg dftu gia da hoan thanh viec n9P tiSn su d\lng dftt, tiSn thue dftt.

7.10. Ban hanh Quy~t dinh giao dit, Giiy chung nh~n quy~n slr dyng
· dit, quy~n s6' huu tai san g~n li~n v&i dit va ban giao dit tren thl}'Cdia cho
ngU'O'itrung dAu ghi.

Sau khi nguai trung dftu gia hoan thanh vi~c n9P tiSn su d\lng dftt, Sa
Nong nghi~p va Moi truOng thl,fc hi~n cac thu t\lC vS cftp Gifty chUng nh~n
quySn su d\lng dftt, quySn sa hfru tai san g~n 1iSnvai dftt, giao dftt tren thl,fc dia
cho nguai trung dftu gia thea quy dinh tlilikhoan 5 DiSu 229 cua Lu~t Dftt dai.

7.11. Huy k~t qua diu ghi, quy~t dinh cong nh~n k~t qua trung diu

'i

'..

: !

" gia

~; , .

KSt qua dftu gia bi huy trong cac truOng hQ'PduQ'c quy dinh tliliDiSu 72
· cua Lu~t Dftu gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung nam 2024).

QuySt dinh cong nh~n kSt qua trung dftu gia bi huy thea quy dinh tlilidiSm
c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024IND-CP.

TruOng hQ'Pca nhan tham gia dftu gia quySn su d\lng dftt dS thl,fc hi~n dl,f
an dftu tu: Khi hSt thai hlilnn9P tiSn su d\lng dftt, tiSn thue dftt thea quy dinh tlili

· khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024IND-CP rna ca nhan 1a nguai trung
dftu gia quySn su d\lng dftt dS thl,fc hi~n dl,f an dftu tu khong thanh l~p t6 chuc
kinh tS thea quy dinh tlili diSm b khoan 2 DiSu 55 cua Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP thi Sa Nong nghi~p va Moi truOng trinh UBND tinh D6ng Nai
ban hanh quyst dinh huy quySt dinh cong nh~n kSt qua trung dftu gia. Vi~c xu ly

, khoan tiSn d~t CQCthl,fc hi~n thea quy dinh tlilidiSm c khoan 9 cua DiSu 55 Nghi
dinh s6 102/2024IND-CP.

Vi~c huy kSt qua dftu gia, quySt dinh cong nh~n kSt qua trung dftu gia se
bi xu ly vi phlilm thea tiSu m\lc 7.7 m\lc 7 Phftn II cua Phuang an nay da: duQ'c
UBND tinh D6ng Nai phe duy~t.

III. TO CHUC THVC HI~N

1. S6' Nong nghi~p va Moi trU'O'ng

t. ,,

,l ,; ~. ;~. .
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- Thfim dinh, trinh UBND tinh D6ng Nai phe duyet phirong an d~u gia;·

- Chu tri, phoi hop voi cac co quan co lien quan xac dinh gia khoi diem,
trinh Chu tich UBND tinh D6ng Nai phe duyet gia khoi diem;

- Lap thu tuc trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh d~u gia;

- Chu tri h9P danh gia diSu kien, nang lire nguoi dang ky tham gia d~u gia
. thea quy dinh cua Luat D~t dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CU dai dien tham dir, giam sat phien d~u gia quyen sir dung d~t;

- Lap thu tuc trinh UBND tinh Dong Nai ban hanh quyet dinh cong nhan
kSt qua trung d~u gia;

- Trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh giao d~t va ky Giay
chtrng nhan quyen sir dung d~t, quyen sa htru tai san g~n liSn vai d~t; chi dl;lo
Van phong Dang ky d~t dai c~p nh~t, chinh ly ca sa du li~u d~t dai, h6 sa dia
chinh thea quy dinh;

- Chu tri, ph6i hgp Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai, Uy ban
nhan dan thi tr~n Dfiu Giay t6 chuc ban giao d~t tren th\Ic dia va trao Gi~y
chUng nh~n quySn su d\lng d~t, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai d~t cho nguai
trung d~u gia;

- KiSm tra vi~c su d\lng d~t cua nguai trung d~u gia dam bao dung quy
hOI;lCh,dung tiSn d<) ho~c phuang an su d\lng d~t dff dugc ca quan co thfim
quySn phe duy~t.

2. SO'Tai chinh

- Ph6i hgp th\Ic hi~n danh gia diSu ki~n, nang h.rc nguai dang ky tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Lu~t D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CU dl;lidi~n tham d\I, giam sat phien d~u gia quySn su d\lng d~t;

3. SO'Xay d\l'ng

- Ph6i hgp th\Ic hi~n danh gia diSu ki~n, nang l\Ic nguai dang kY tham gia
. d~u gia thea quy dinh cua Lu~t D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- L~p h6 sa ch~p thu~n chu truang dfiu tu trinh thfim dinh va phe duy~t
truac khi t6 chuc d~u gia thea quy dinh cua Lu~t Dfiu tu;

- CU dl;lidi~n tham d\I, giam sat phien d~u gia quySn su d\lng d~t;

- Huang d~n nguai trung dau gia l~p cac thu t\lC lien quan IInh VlJCxay
dVng;

- T6 chuc kiSm tra, quan ly tr~t tv xay dvng cong trinh thea thfim quySn.

4. SO'TO' phap
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- Ph6i hQ'Pthuc hien danh gia diSu kien, nang hrc nguoi dang ky tham gia
dfiu gia thea quy dinh cua Luat l)fit dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUdai dien tham dir, giam sat cuoc dfiu gia quyen su dung dfit.

5. Chi cue Thu~ Khu VU'C XV. .
- Ph6i hQ'Pthuc hien danh gia diSu kien, nang hrc ngiroi dang ky tham gia

dfiu gia thea quy dinh cua Luat l)fit dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CUdai dien tham du, giam sat phien dfiu gia quyen su dung dfit;

, ' . - Xac dinh nghia vu tai chinh va gui thong bao nQP tiSn su dung dfit bang
van ban cho nguoi da tnmg dau gia thea quy dinh cua phap lu~t vS quan ly thue;

- Xac dinh s6 tiSn ph~t ch~m nQp thuS thea quy dinh va gui thong bao dSn
nguai trung dfiu gia (nSu co);

- Thong bao cho Sa Nong nghi~p va Moi truang vS vi~c nguai trung dfiu
gia dffhoan thanh vi~c nQPtiSn su d\mg dfit.

6. Uy ban nhan dan huy~n Th&ng Nhit

- Thong bao cong khai vS vi~c dfiu gia quySn su d\lng dfit tren C6ng thong
tin di~n tu cua huy~n, h~ th6ng truySn thanh va cac hinh thuc khac tren dia ban;

- Ph6i hQ'Pthvc hi~n danh gia diSu ki~n, nang Ivc nguai dang ky tham gia
. dfiu gia thea quy dinh cua Lu~t l)fit dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CU d~i di~n tham dv, giam sat phien dfiu gia quYSnsu d\.mgdfit;
. ~, - Chi d~o UBND thi trfin D~u Giay ph6i hQ'Pban giao dfit tren thvc dia va

trao Gifiy chung nh~n quySn su d\lng dfit, quySn sa hfru tii san g~n liSn v6i dfit
cho nguai trung dfiu gia;

- T6 chuc ki@mtra, quan ly tr~t tv xay dlJllg cong trinh thea thftm quySn.

7. Trung tam Ph at tri~n quy <lit tinh Dc3ngNai

- T6 chuc dfiu gia quySn su d\lng dfit thea phuong an duqc phe duy~t;

- T6ng hQ'Ph6 sa chuy@nSa Nong nghi~p va Moi truang d@l~p thu t\lC
trinh UBND tinh l)6ng Nai phe duy~t phuong an dfiu gia, phe duy~t gia khai
di@m,quySt dinh dfiu gia, cong nh~n kSt qua trung dfiu gia;

- Ph6i hQ'Pthvc hi~n danh gia diSu ki~n, nang Ivc nguai dang ky tham gia
dfiu gia thea quy dinh cua Lu~t l)fit dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CU d~i di~n tham dv, giam sat phien dfiu gia;

- Ph6i hQ'Pban giao dfit tren thvc dia va trao Gifiy chUng nh~n quySn su
d\lng dfit, quySn sa hfru tii san g~n liSn v6i dfit cho nguai trung dfiu gia
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_____Tren day Iii Phuong an d~u gia quyen su dung d~t thira dfit s6 1587 to' ban
dB s6 18 tai thi tr~n Dau Giay, huyen Th6ng Nhat, tinh Dong Nai.l.
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- Chi cue Thu~ Khu vue xv
- UBND huyen Thong Nhftt;
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